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Die Lage

Nationale Rankingsattestieren Regensburg in denletzten Jahreneine hervorragende
Entwickung. Unternehmen und Hochschulen verfiigen Gber hohe technologische Leistungsfa-
higkeit. Regensburg ist die Hauptstadt der Oberpfalz und dasgréf3te Oberzentrum Ostbayemns
mit derbundesweit dritthdchsten Arbeitsplatzdichte. Nicht tiberraschend, dassRegensburg
unterallen bayrischen Grof3stadtendie hdchste Wirtschaftskraft pro Einwohnerbesitzt. Der
Technologiestandort an der Donau zeichnet sich durch hohe Kompetenz im Automobil-und
Maschinenbau sowie in der Elektro-und Energietechnikaus. Zudem ist Regensburg in der
Biotechnologie undder Medizin mit mehreren Krankenhausern und dem Uni-Klinikum fiihrend.
Und Regensburg istimmereine Reise wert: Hierlebt und arbeitet man heute modern vor
historischer Kulisse mit stddtischer Kulturund nahezu siidlandischem Flair— daher zieht
Regensburg jahrlich tausende von Menschen an.

Der Osten von Regensburg zahlt derzeitzu den Stadtgebieten
mitdem groRten Entwicklungspotential.

Das Kasernenviertel verdankt sesinen Namenden seit 1889
angesiedelten Kasemen. Durch die Schlielung dieser
Kasernen entsteht hier nun Stickfir Stlckein grines,
lebendigesund aufstrebendes Stadtviertel. Seit 2012
entwickelt sich dasViertel unteranderemauch durch den Bau
neuer Wohnungen; biszum Jahr 2020sollendort 800 neue
Wohnungen entstehen.Insbesondere die Nahe zur Universi-
tat, zu groRen Arbeitgebem wie z.B. Conti, Osram, Krones
oderBMW und zum Uni-Klinikum sowie die neue Entwicklung
des Arealsum das SchlossPurkelgut mit hohem Freizeitwert
machen dasViertel atfraktiv. Die gute Erreichbarkeit der
Autobahn sowie derlInnenstadt, die gute Busanbindung und
die hervorragende Infrastruktur machen das,neue®Kasernen-
viertel zu einem lebenswerten und werthaltigen Areal.



Der Uberblick
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In verkehrsglnstiger, stadtnaherLage entstehtineinerBaullcke die "Wohnanlage Tilly". Zu Full erreicht mandie Innenstadt oderden Bahnhof in ca. 15 Minuten,
die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit dem Autoist man genauso schnellin derInnenstadt wie auf der Autobahn A3 oderder Nordost-
TangentemitAnschlussan die A93 und die B16. Alle groRen Arbeitgeber, mehrere Kliniken sowie Einkaufsmdglichkeiten finden sich in nachster Nahe genauso
wie Schulen, Berufsschule, Fachhochschule und Universitat. Kurz gesagt: hierlasst sich Stadtleben und Erholung mit hohem Freizeitwert unmittelbar verbinden.
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Auf einem Areal von ca. 2750 m? entsteht die Wohnanlage mit drei Baukdrpern (A, B und C) mit je 25 bzw. 24 Wohnungen. Alle drei Baukoérper besitzen jeweils
einen Aufzug, so dass alle Wohnungen schwellenlos erreichbar sind.

-
T T

Alle drei Baukorper sind mit einer Tiefgarage auf zwei Etagen (Einzelstellplatze - keine Doppelparker) unterbaut, die neben den 73 Stellplatzen auch zu den
Wohnungen separate Keller- und Fahrradraume bietet. Fast alle Wohnungen sind sidwestlich in Richtung Tillystrale ausgerichtet, mit Balkon, Terrassen oder
Dachterrasse und mit einem schdnen weiten Blick Uber die gegenuberliegenden Gebdude hinweg. Sonne ist den ganzen Tag garantiert.

Die exklusive Gesamtausstattung fligt sich in das modern gestylte Konzept harmonisch ein. Grofflachige Fensterelemente und lichtdurchflutete Raume werden
Sie bei unserer Planung positiv Uberraschen. Die Erdgeschoss-Wohnungen verfiigen zum Teil Uber einen eigenen kleinen Garten, die grof3ziigigen Dachterras-
sen bieten einen herrlichen Blick und geniigend Platz fiir Pflanzen, Liegen und einen groRen Tisch an dem Sie mit Freunden so manches Glas Wein trinken
werden.

Eine ausgefallene ebenerdige Wohnungsgestaltung mit gut durchdachten Grundrissen und eine Reihe von barrierefreien Wohnungen werden Sie positiv
Uberraschen. Die gehobene Innenausstattung, ansprechende Fliesen und Design-Sanitarobjekte, FuRbodenheizung und gemiitlicher Parkett in allen Wohnrau-
men lassen kaum Winsche offen. Gerne suchen wir mit Ihnen individuell fir lhre Wohnung Bodenbelage, Fliesen, Tlren bzw. Sanitarobjekte aus.

Auch energietechnisch sind Sie auf dem neusten Stand. Das Gesamtobjekt wird entsprechend KfW-55 Standard mit hochwertiger Heiz- und Liftungstechnik
ausgestattet. Dies bedeutet zusatzlich sparsamen Energieverbrauch und somit extrem niedrige Nebenkosten. Mit dem optimalen Preis-Leistungs-Verhaltnis sind
alle Wohnungen sowohl zur Eigennutzung als auch als Investition bestens geeignet.

Die Grundrisse der einzelnen Wohnungen finden Sie sortiert nach Baukdrpern in den jeweiligen Grundriss-Exposés. Detailplane und weitere Informationen
erhalten Sie bei uns im Bdro.



Baubeschreibung

1. Grundlagen und Vorbemerkungen

e Die Wohnanlage ,Tilly“ besteht aus einer doppelstockigen Tiefgarage TG mit Keller- und Nutzraumen und drei Baukdrpern A,Bund C mitje 4
Geschossen undeigener ErschlieBung (Eingang, Tre ppenhaus und Aufzug).

e Die Wohnanlage entspricht der Effizienzklasse 55 nach der derzeit gliltigen EnEV 2016.

e ZudenWohnungengibtes Kellerabteile im TG-Geschoss.

e Die Kaufererhaltenfirdiefinanzierende Bank alle erforderlichen Plane und Berechnungen.

2. Planung und Bauleitung

Alle erforderlichen Plane und der Bauantrag werden erstellt und die Grundrisse, die Anordnung der Sanitarobjekte und Kiichen sowie die
WohnflachenimWerkplan entsprechend der baulichen Situation planerisch angepasst. Abweichungen zu denim Exposé dargestellten Wohnungen
kénnen dabeientstehen, sind jedoch unter Umstanden technisch bedingt nicht vermeidbar. Nach Bezugsfertigkeit der Wohnung erfolgt eine
Begehung mit dem K& ufer, nach kompletter Fertigstellung die Abnahme des Gemeinschaftseigentums.

3. ErschlieBungsarbeiten

Anlieger- und ErschlieBungsbeitrage der Stadt Regensburg einschlielllich eines etwaigen I nve stitionsaufwands nach Art. 5 des bayerischen
Kommunalabgabengesetzes fir Ma Rnahmen die bis zur Fertigstellung durchgeflihrt werden, tragt der Verkaufer. Zukiinftige Beitrage tragt der
Kaufer.

Die bis zur Fertigstellung anfallenden Herstellungskosten und Anschlussgebiihren der Versorgungsunternehmen fiir die Hausanschliisse Gas,
Wasser, Stromund Medien (Fernsehen, Internet und Telefon) sindim Leistungsumfangebenfallsenthalten. Die Gebihren fir die Nutzungtragt
derKaufer.



4. Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten und Entwdsserung

Die Baustelleneinrichtung, samtliche Erdarbeiten sowie das Wiederverfillen und Verdichten der Arbeitsraume wird fachgerecht durchgefiihrt.
Enthaltensindauch die Erdarbeiten fiir die kompletten Versorgungsleitungen von der Ubergabestelle der vorhandenen ErschlieRungzu den
Geb&uden. Das Verlegen der Entwisserungsleitungen fiir Rege- und Schmutzwasser einschlieRlich der Ubergabeschichte, zusitzliche Komponen-
ten wie z.B. Rickstausicherungen oder Hebeanlagen—falls technisch erforderlich - und der Anschluss andasdffentliche Kanalnetzsindnachden
VorgabenderStadt Regensburg im Leistungsumfangenthalten.

5. Fundamente und Bodenplatte

Entsprechend der statischen Berechnungen wird die Fundamentierung einschliel8lich der angegebenen Bewehrung sowie die Betonbodenplatte in
derangegebenenTiefe hergestellt. Der Fundamenterder nach VDE-Vorschriften ist inbegriffen. Der Abtransport von (iberschiissigem Erdmaterial
istim Leistungsumfang enthalten.

6. Tiefgarage und Keller

Tiefgaragenwande und-decken einschlieBlich der Rampenwadnde werdenin Stahlbeton nach statischer Berechnung ausgefiihrt. Die an beheizte
Bereiche grenzenden Tiefgaragendecken werden entsprechend der Energieberechnung gedammt.

Die Tiefgaragen-Innenwande werden aus Beton bzw. Beton-Doppelwdanden hergestellt. Die Betonbodenplatte wird mit einer Versiegelungzum
Schutz des Betons gegen Korrosion und chemische Angriffe (wie z.B. Salzwasser) versehen. Die Stellplatze werden dauerhaft markiert und
nummeriert. In der Tiefgarage bleiben die Offnungen entsprechend dem Liiftungsgutachten unverschlossen, sie dienen zur natiirlichen Beliiftung
derTiefgarage.

Zu den Wohnungen gibt es fest zugeordnete Kellerraume im TG-Geschoss. Diese Rdume werden entsprechend dem Plan teilweise mit einem
Metall-Trennsystemvoneinander abgetrennt. Die Tiren der Kellerraume sind mit den jeweiligen Wohnungsschlisseln absperrbar.

Im BereichderTiefgarage werden auch Fahrradkeller, Fahrradabstellbereiche, Miillrdume sowie die Hausanschlussraume entstehen.



Die Decke Uber der Tiefgarage wird im nicht iberbauten Bereich mit einer entsprechender Abdichtung nach DIN ausgefiihrt und entsprechend
dem Freiflachenplan und der Richtlinien fiir Feuerwehrzufahrten hergestellt. Die Notausgangsbeschriftungund Beleuchtung sowie Beschilderung,
Hinweistafeln und Liftung im TG-Geschoss sind entsprechend der behordlichen Auflagenim Leistungsumfang eingeschlossen.

Die Rampe wird laut Plan ausgefiihrt und erhalt ein Tiefgaragentor mit elektrischem Antrieb. Ein Handsender je Stellplatz, eine zusatzliche
Schliusselschaltung bei der Einfahrt sowie ein Zugschalter bei der Ausfahrt sind enthalten.

7. Wohngeschosse

Die Aullenwdande inden Wohngeschossen werden aus reinem Ziegelmauerwerk ausgefiihrt. Die Ziegel werden mit Diinnbettmortel verklebt.
Die Innenwande inden Wohngeschossen werden aus 11,5¢cm - 24cm starkem Beton bzw. Trockenbau entsprechend der statischen Berechnung
aufgebaut. Die Wohnungstrennwande werden jeweils aus Beton hergestellt und erfiillen die Anforderungenanden Schallschutznachderfiirdie
Wohnanlage giiltigen Schallschutzberechnung.

8. Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden alsFiligrandecken, d. h. als vorgefertigte Beton-Deckenelemente mit Uberbeton nach statischen Erfordernissen
ausgefiihrt. Die Deckenuntersicht wird als glatte, streichfahige Betonoberfliche ausgefiihrt, die PlattenstoRe werden sauber gespachtelt und
geschliffen.

9. Kamine

Firdie Zentralheizung wird ein Kamin errichtet. Im Leistungsumfang sind alle notwendigen Bauteile fiir den Heizungsanschluss im Heizraum und
die erforderlichen Reinigungsklappen enthalten. Die Kaminanlage wird einzlgig ausgefiihrt.



10. Dachkonstruktion
Die Dachkonstruktion wird als Betonflachdach (Kiesdach) mit entsprechender Dammungnach Energieberechnung und Abdichtung ausgefihrt.

11. Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Ka minverblechungen werdenin Titanzink ausgefiihrt. Die Fallrohre werdenandasEntwasse-
rungssystem angeschlossen.

12. Aufzug

JederBaukorper A, BundCerhalteine eigene Aufzuganlage. Im Aufzugschacht wird ein maschinenraumloser Personenaufzugnach EN 81 mit
getriebelosem Antrieb im Schachtkopf und Mikroprozessorsteuerung eingebaut. Die Tragkraft betragt mindestens 630 kg, d.h. 8 Personen, der
Aufzugistrollstuhltauglich.

Die Nenngeschwindigkeit betrdgt ca. 1,00m/s, eine Abwartssammelsteuerung ist vorgesehen. Schacht- und Fahrkorbtire sind als beidseitig
offnende Teleskopschiebetiir geplant. Haltestellen befindensich in jeder Etage.

DerAufzugist ausgestattet mit:

- Anzeigenelemente von Standort- und Fahrtrichtungim Fahrkorb s owie einer Fahrtrichtungsanzeige jeweilsin den einzelnen Etagen

- integriertemNotrufsystem nach EN 81-28

- kunststoffbeschichtetem Stahlblech und Spiegelelement anderRiickwand der Kabine

- Beleuchtung-seitlich am Tableauangeordnet

- Bodenbelagin widerstandsfahigem Hartgummi

- automatische Teleskop-Schiebetiire

13. Elektroinstallation

Das Versorgungsunternehmen legt die Versorgungsleitung das Gebdaude und montiert die Panzersicherungsowie die Stromzahler. Die Elektroin-
stallationund der Zahlerschrank, einschlieSlich der erforderlichen Zwischenverteilungen und Sicherungsautomaten, entsprechenden VDE-
Vorschriftenund den TAB-Bestimmungen deszustandigen Energieversorgungsunternehmens. Sie beinhalten auch die PanzersicherungimTG-
Geschoss. Die Leitungenwerdeninden Wanden der Wohngeschosse unter Putz verlegt, bei Betonwandenim TG-Geschoss erfolgt die Installation
auf Putz.



Die Tiefgarage erhalt eine Grundbeleuchtung, dienach den Ergebnissen einer Lichtberechnung ausgelegt wird. Es werden Rettungszeichen nach
Vorschrift montiert. Die Beleuchtung der Tiefgarage wird Giber Bewegungsmelder gesteuert. Allgemeinbereiche wie Kellerbereiche, Tre ppenhau-
ser, Flure oder Nebenrdaume werden ebenfallsmit Beleuchtungskorpern nach Wahl des Bautragers bestlickt, die mit Energiesparlampen ausgestat-
tetwerden. Die Ansteuerungdieser Lampen erfolgt Giber Bewegungsmelder mit nachgeschalteter Zeitschaltautomatik. Die AuRenleuchten anden
drei Hauseingdngen sind im Leistungsumfang enthalten und werden ebenfalls Giber Bewegungsmelder gesteuert.

Fiirden Betrieb der Heizung ist die erforderliche Stromversorgung, der Notschalter und ein AuBenfiihler an der Nordseite des Ge bdudes e nthalten.
Eine Potentialausgleichsschiene zum AnschlieRen des Null- und Schutzleiters sowieder Wasser- und Heizungsleitungen ist enthalten.

JederBaukorpererhaltauBenan der Haustlire eine Briefkastenanlage und eine Klingelanlage, die mit einer Gegensprechanlage inder Wohnung
verbundenist. Uberdie Sprechanlage in der Wohnung kann kommuniziert und iiber einen elektrischen Tiirdffner die Haustiire ge 6ffnet werden.
Jede Wohnung erhilt eine weitere Klingelan der Wohnungseingangstiire.

DerStromverbrauch der Wohnungenwird von separatenZahlern erfasst. Jede Wohnung erhaltinnerhalb des Wohnbereichs eine eigene
Unterverteilung mit Fehlerschutzstromschalter und Sicherungsautomaten.

Die Hausverwaltung organisiert die Grundprogramme fiir die TV-Versorgung. Hierzuhat der Nutzer die monatlichen Grundgebiihren lber die
Hausverwaltungzu entrichten. Die weiteren Gebihrenfiir Telefon und Internet bzw. TV-Zusatzprogramme muss der Nutzer direkt beauftragen,
diese sind nichtim Leistungsumfang enthalten.

Entsprechend der nachfolgenden Raumaufstellung erhalten die Raume die entsprechenden TV- bzw. LAN-Anschlussdosen, die in der Verteilung
angeschlossensind. Nachstehend finden Sie eine Aufstellungder enthaltenen Schalter bzw. Steckdosen, sofern die entsprechenden Raume im
Grundriss der Wohnungsplanung vorgesehensind. Steckdosen fiir die Waschmaschine und den Waschetrockner befinden sichin der jeweiligen
Wohnung. Eingebaut werden Schalter und Steckdosen aus dem Programm Gira Standard in reinweiR matt. In jeder Wohnung werden Rauchmel-
dernach denderzeit giltigen Vorschriften installiert.



Elektro Deckenauslass Wandauslass Schalter Einfachsteckdose Doppelsteckdose Dreifachsteckdose TV-Dose LAN-Dose
Wohnen / Essen 2 2 2 3 1 1 1

. 5
Kiiche 1 1 2 3

1 Herdanschlussdose
2
Diele 1 1 1
Kreuz

Schlafen 1 2 2 2 1 1
weitere Zimmer je 1 1 2 2 1 1
Bad 1 1 2 2
wWC 1 1 1
Abstellraum 1 1 1
Balkon /T ! 2 !

alkon / Terrasse

inkl. Wandleuchte schaltbar

Keller 1 1 1

14. Sanitare Installation und Ausstattung

Das Versorgungsunternehmen fihrt die Versorgungsleitung in den Technikraum und montiert den Wasserzahler. Ein Feinfilter, Absperrschieber
sowie ein Druckminderer werden eingebaut.

Die wasserfliihrenden Rohre sind aus korrosionsbestandigem Kunststoffrohr bzw. Edelstahl. Die Abflussrohre bestehen aus heiBwasserbestandi-
gem Kunststoffrohr. Die Installationsleitungen werden beiBetonwanden Aufputzausgefiihrt. Die Warmwasserbereitung erfolgt iber eine
dezentrale Wohnungsstationdirektinden jeweiligen Wohnungen.

Die Verbrauchserfassung wirdinnerhalb der einzelnen Wohnungen mittels gemieteter Kaltwasser und Warmemengenzahler durchgefihrt.

Ein Kaltwasseranschluss zumFiillender Heizanlage mit Kunststoffschlauch und eine Ablaufleitung fiir den Heizungsiberlauf, soweit n6tig, mit
integriertem Sperrfixsind im Technikraum vorhanden. Das Stahlblechbecken mit Kalt- / Warmwasser fir den Hausmeister befindet sich ebenfalls
im Technikraum.

Sanitdrinstallation:

Als Sanitarobjekte, Armaturen und Accessoires flirBader und WCs sind hochwertige und formschone Design-Produkte aus der Serie Europa,
Optiset und mystyle der Firma Richter&Frenzel in weil enthalten. Alle Waschbecken werden mit einem Design-Siphon ausgestattet. Samtliche




Armaturen werden verchromt eingebaut (Thalis S von Hansgrohe). Zu jedem Waschbecken gehort ein passender Handtuchhalter, zu den
Handwaschbecken im separaten WC ein Handtuchhaken und zu jedem WC ein Papierrollenhalter. Alle innenliegenden WCs und Bader erhalten
eine Entliftung, die mit Nachlaufrelais an den Lichtschalter gekoppelt ist. Die Anzahl der Sanitarobjekte entspricht dem jeweiligen Wohnungsplan
—die Anordnung der Sanitdargegenstande kann sich im Rahmen der Werkplanung noch andern.

e WC

Wand-Tiefsplil-WC aus Kristallporzellan mit WC-Sitz, Scharniere in Edelstahl
Burda ,Oko” Unterputzspiilkasten mit Geberit-2-Mengen Abdeckplatte Samba

Handwaschbecken aus Kristallporzellan mit Design-Siphon, Eck-Ventilen und verchromter Einhebel-Mischbatterie inkl.
Exzenterablauf.

e Bad
Wand-Tiefspll-WC aus Kristallporzellan mit WC-Sitz, Scharniere in Edelstahl
Burda ,,Oko” Unterputzspiilkasten mit Geberit-2-Mengen Abdeckplatte Samba
Waschtisch aus Kristallporzellan mit Design-Siphon, Eckventilen und Einhebel-Mischbatterie
inkl. Exzenterablauf — pro Bad wird ein standardmaRig ein Waschtisch eingebaut
Stahl-Badewanne mit Uberlaufgarnitur Multiplex, Handbrause, und AP-Wannenbatterie mit
Stabhandbrause
Stahl-Duschwanne, AP-Brausebatterie, verchromtem Brausestangenset inkl. Handbrause
Duschabtrennung aus Kunstglas

Ein Kiichenanschluss fiir Kiichenspiile mit Kombinationseckventil zum Anschluss einer Geschirrspiilmaschine ist in der Wohnung vorhan-
den.

Waschmaschinenanschliisse mit Wandsiphon fiir jede Wohnung sind vorgesehen.

Die Wohnanlage erhilt eine Wasserentkalkungsanlage nach Wahl des Bautragers.



15. Heizungsanlage (Lutfwarmepumpe, Gastherme und Liiftungsanlage)

Das Gasversorgungsunternehmen legt die Gasleitungbis in den Technikraum, in dem die gesamte Heiztechnikinstalliert wird. Die Kosten hierfir
sindim Leistungsumfang enthalten. Der Warmebedarf der gesamten Heizungsanlage wird nach EnEV ermitteltunddie Heizungsanlage dement-
sprechend dimensioniert. Alle Heizungs-und Warmwasserrohre sind nach DIN4108 warmegeddmmt und entsprechen den Vorschriften nach
EnEV.

e Luftwarmepumpe

Zur Deckung der Heizungsgrundlast wird im Technikraum des BK1 eine i nnenaufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpe eingebaut. Die Warme der
Luftwird GbereinenVerdampferandas Kaltemittel inder Warmepumpe lbertragen und nach dem Kompressionsprozess liber einen Wa rmetau-
scher an das zu erwdarmende Medium (Wasser) abgegeben. Die Heizleistung der Luftwarmepumpe wird entsprechend der Energieberechnung
und der Warmebedarfsberechnungausgelegt.

e Gas-Brennwerttherme

Zur Deckung von Spitzenlasten wird zusatzlichim Technikraum des BK1 eine Gas-Brennwerttherme eingebaut. Die Ableitung des Kondenswassers
wird entsprechend den einschlagigen Vorschriften durchgefihrt.

Eine effiziente Gas-Brennwerttherme bietet die Vorteile der komfortablen Bedienung, der witterungsgefiihrte Regelung, einer hohen Leistung bei
minimalem Energieverbrauch, densauberenund leisen Betrieb sowie einen maximalen Umweltschutz undist zudem sehr platzsparend.

o Dezentrale Liftungsanlage

Die sehrgutisolierte und somit dichte AuRenhtlle macht es notwendig, dassin den Wohnungen der vorgeschrieben Mindestluftwechsel /
Feuchteschutzstattfindet. Dazu werden entsprechend desLiftungskonzeptes mehrere dezentrale, gerdauscharme Liiftungsgerate mit Warmerick-
gewinnung nach EnEV eingebaut, die frische Luft ansaugen und die verbrauchte Luft Giber Liftungsschachte abgeben. So wird einangenehmes
Raumklima und gleichzeitigein Schutz vor Feuchteschaden und Schimmelbildung gewahrleistet. Jeder Bewohner hat die Mdglichkeit, das System
nach seinen Bedirfnissen individuell mit mehrere Geblasestufen einzustellen.



e FuBbodenheizung

In jeder Wohnung wird FuBbodenheizung entsprechend der Warmebedarfsberechnung installiert. Sie besteht aus:

FBH-Tackerplatten, Randdammstreifen und Tackerclips und FuRbodenheizungsrohr. Die FuRbodenheizung wird lber ,
elektrische Raumthermostate, die zum Schalterprogramm passen, geregelt. 1
Im Bad wird ein zusatzlicher Sprossenheizkdrper zur vollstdndigen Warmelastabdeckung eingebaut, der nicht separat
regelbar ist.

ARSI

16. Innenputz

Die Kellerumfassungswande und alle weiteren aus statischer Hinsicht erforderlichen Bauteile aus Beton oder aus Stahlbetonfertigteilen im TG-
Geschoss bleiben unverputzt.

Die Innenwande aller Wohnungen und Treppenhduser aus Ziegel oder Beton erhalten einen gefilzten Einlagenputz. Alle erforderlichen Eckschutz-
leisten werden eingebaut. Die Ausfiihrung der Innenputzarbeiten erfolgt nach DIN 18550.

Alle Trockenbauwadnde in den Wohnungen werden malerfertig gespachtelt und geschliffen.

17. Fassadenputz

Der dreilagige Leichtputz wird auf das Mauerwerk abgestimmt erstellt und mit einer vollflachiger Gewebespachtelung ausgefiihrt. Eckschutzschie-
nen werden zum Schutz der Mauerecken und Fensterleibungen eingebaut. Als letzte Putzlage kommt ein wasserabweisender Scheibenputz
(Kérnung 3 mm) zur Ausfiihrung. Der Sockelputz (Spritzwasserbereich ca. 30cm hoch) wird als fein verriebener Zementmortelputz ausgefihrt.

Die Ausflihrung der Putzarbeiten entspricht der DIN 18550. Der Putz dient als Schutz der Fassade vor Witterungseinflissen.

Die Gestaltung der AuRenfassade erfolgt nach Wahl des Bautragers.

18. Estrich

Alle Rdume in den Wohngeschossen erhalten einen schwimmenden Zement- bzw. Anhydrit-FlieBestrich mit Warme- und Trittschalldammung
sowie Randdammstreifen.



19. Geschosstreppen

Die tragende Konstruktion der Tre ppenldufe und Podeste inden Treppenhausern wird in Stahlbeton ausgefiihrt und schallent-
koppelt gemaR DIN 4109 gelagert. Die Tritt-und Setzstufen werden mit Granit nach Wahl des Bautrigers gestaltet. Ubrige
Bodenflachenim Treppenhaus erhalten den gleichen Bodenbelag. Ein FuBabstreifer wird an jeder der drei Gemeinschaftshaus-
tliren flachenbindig eingearbeitet.

DerHandlauf besteht aus Edelstahl. Das Hauseingangspodest und eventuelle Zusatzstufen werden mit Pflasterbelag a uf Splitt
ausgefihrt.

20. Rollladen

Alle Wohnungen erhalten manuelle Rollladen. Die Rollladenlamellen bestehen aus Me hrkammer-Kunststoffprofilen mit Lichtschlitzen. Durch die
randverstarkten Nylongurte sowie den Federzug-Gurtwicklerist eine dauerhafte und leichtgangige Funktion der Rollldden garantiert.

21. Fenster und Haustiiren

e Haustiiren
Alle allgemeinen Hauseingangstiiren bestehen aus einer thermisch getrennten Aluminiumkonstruktion mit Dreifachverriegelungals Drehflligel.
Die Wohnungen erhalten zusatzlich Wohnungseingangstiiren. Diese bestehen aus Weilllack-Turblattern mit Vollspaneinlage, Schall-Ex-
Bodendichtung(mit Anschlagschiene) und Mehrfachverriegelung. Die Zargen sind mit zusatzlicher Dichtung versehen. DieBeschlage werdenin
guter Markenqualitat gewahlt, ein Profilzylinder wird eingebaut.

e Fenster und Fenstertiiren
Bei den Fenstern werden witterungsunempfindliche und pflegeleichte Kunststofffenster nach Wahl des Bautragers eingebaut. Selbstregulierende
Pilzzapf-Beschldage garantieren beste Schall- und Warmedammung.
Durch dietief liegenden Sicherheitsteile in den Beschlagsnuten wird Einbruchschutz gewahrleistet. Des Weiteren sorgen drei Dichtungen fir
Dichtheit.
Alle Fensterelemente erhalten eine Warmeschutzverglasung entsprechend der Energieberechnung (Effizienz 55; EnEV 2016) in Klarglas weil,
neutral beschichtet. Die Schallschutzanforderungen gemaR der Schallschutzberechnung werden erfillt.



Samtliche Fenster, Fenstertiiren sowie die Haustiire werden nach den RAL-Montage-Richtlinien fir gilitegesicherte Fenster durch Fachkrafte
eingebaut. Die RAL-Montage entspricht den vom Gesetzgeber geforderten Leistungen und gewahrleistet einen winddichten und zugfreien
Fensteranschluss an das Mauerwerk.

e Lichtschdchte
Samtliche Lichtschachte dienen der Entliftung der Tiefgarage. Die begehbaren Abdeckroste sind gegen Abheben gesichert.

Ein wichtiges Gestaltungselement der Innenrdaume sind die Zimmertlren, denn sie nehmen
einen groRen Teil der Wandflachen ein und stehen in enger Verbindung zur Wandgestaltung
und dem FuBbodenbelag.

Alle Innentiiren werden als R6hrenspantiren in Weilllack geliefert. Das hochwertige Material
ist besonders widerstandsfahig. Als Sonderwunsch kénnen auch Tiren mit Holz-
Dekoroberflache gewahlt werden. Die Beschlage bzw. Driickergarnituren aus gebirstetem
Edelstahl konnen in verschiedenen Designs ausgewahlt werden. Bad- und WC-Tlren werden
mit WC-Rosetten ausgestattet.

AuBenfensterbdnke
AuBenfensterbanke werden in Aluminium, EV1 eloxiert nach Wahl des Bautragers passend zur Aullenfassade eingebaut.

Innenfensterbdnke
Alle Fensterelemente in den Wohngeschossen, die nicht bodentief sind, erhalten Innenfensterbanke mit einer Starke von 3cm aus pflegeleichtem
und farbneutralem Feinstein. Fensterbdnke in WCs und Badern werden gefliest ausgefihrt.



Samtliche Wande und die gespachtelten Deckenaller Wohn-und Kellerraume werden mit einem gut deckenden, diffusionsoffenen Anstrichin
Farbe weil gestrichen. Das Treppenhaus erhalt einen Anstrich nach Festlegungdes Bautragers. Die Fassade wird nach Festlegungdes Bautragers
erstellt und erhalt einen zweimaligen Silikonharz—Anstrich.

Fireine gemitliche Wohnatmosphare sorgt ein Parkettboden. Dieser wird standardmafiginallen RaumenauRer Bad, WCundDiele verlegt. Der
Wandanschluss erfolgt mit einer Massivholzsockelleiste. Im Leistungsumfangeingeschlossen ist die Ausfiihrung in Buche und Eiche Schiffsboden
lackiert oder gedlt nach Mustervorlage.

e Bodenfliesen
Bodenfliesen werden standardmaRBig in Diele, WCund Bad verlegt. Die Fliesenin jeder
Wohnung kénnen Sie aus der Musterkollektion auswahlen. Die Fliesen werden gerade
verlegt mit farblich angepassten Fugen und erhalten an ungefliesten Wanden einen
passenden Sockelfliesenabschluss.

e Wandfliesen
Alle Bdéderund WC-Rdume werdenim Duschbereich raumhoch sonst 1,20m hoch
gefliest. Auch hier steht die Musterkollektion zur Verfligung.

Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse an Fenstern und Tiiren werden elastisch
farblich passend verfugt. Die Ausbildungvon Ecken, Vorspriingen, Vormauerungen
und gefliesten Ablagen erfolgt als sauberer Abschluss mit Jolly-Schienen aus geblirste-
tem Edelstahl. Schrag —und Diagonalverlegung der Fliesen sowie die Verlegung von
Bordirenund Dekorfliesen kannalsSonderwunsch ausgefiihrt werden.




Die Stellplatze in der Tiefgarage und im Einfahrtsbereich werden dauerhaft nummeriert. Die Zuordnung der Stellplatze zu den Wohnungen erfolgt
durch den Bautrager.

Flr Mull existieren separate Millraume in der Tiefgarage, in denen die erforderlichen Miill- und Papiertonnen abgestellt werden kénnen.

e Terrasse / Dachterrasse
Terrassen und Dachterrassen erhalten einen Belag nach Wahl des Bautragers.

o Balkon
Die erforderliche Abdichtung sowie die Warmedammung der Balkone erfolgt nach DIN bzw. EnEV. Das Balkongeldnder besteht aus einem Ober-

und Untergurt und wird entsprechend der genehmigten Planung und nach Wahl des Bautradgers gestaltet. Alle Balkone erhalten einen Belag nach
Wahl des Bautragers.

Die AuBenanlagen werden vom Bautrdager angelegt und mit Rasen, Kies sowie gruppenweise mit Strauchern, Blischen und Baumen sowie mit
Hecken laut genehmigtem Freiflachenplan bepflanzt. Die Gebaudeanschlisse an Pflanz- und Rasenflachen erfolgen mittels eines 30cm breiten
Kiesstreifens. Die Terrassen werden durch Hecken zur Nachbarterrasse bzw. von den 6ffentlichen Flachen abgetrennt. Die Dachterrassen erhalten
Trennwande zur Nachbarterrasse. Die Hauseingangsbereiche werden mit Betonpflaster (grau) im Splittbett gestaltet.



31. Sonstiges

Hinsichtlich Schallschutz, Brandschutz und Energieverordnungentspricht die Bauweise den behoérdlichen Vorschriften und den aktuell giltigen
DIN-Mindestwertensowie den Bestimmungender EnEV 2016. Sd mtliche Dimensionierungen werden gemal den entsprechenden Berechnungen
ausgefiihrt. MaRgabe firr die Ausfiihrung ist auRerdem die Baugenehmigung. Ma Rliche Differenzen bzw. Anderungen, die sich aus architektoni-
schenbzw. bautechnischen Griinden oder behérdlichen Auflagen ergeben, sind jederzeit moglich und bleiben a usdriicklich vorbehalten, soweit sie
keine Wertminderungbedeuten. Daher berechtigen sie auch nicht zur Anderung des Kaufpreises.

Die ArtderAusfiihrung sowie dieinder Baubeschreibunggenannten Materialien, kdnnen, e benfalls soweit dies aus konstruktiver Notwendigkeit
bzw. aus Fortschrittsgriinden erforderlichist, durch gleichwertige ersetzt werden.

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspannungen beim Erhdrten des Betons und Temperatureinflisse konneninden
erstenJahrennach Fertigstellung feine Risse in den Stahlbetonelementen, elastischen Fugen und dem Putz hervorrufen. Ebenso sind Rissbildungen
an denstarren Stahlbetonelementen unvermeidbar. Diese feinen Risse stellen, sofernsie die nach DIN angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht
Uberschreiten, keinen Mangel dar.

Die Wartung dertechnischen Anlagen wie Heizung, Garagentor oder Entliftungsanlagen obliegt der Eigentiimergemeinschaft. Anstriche von
Bauteilen, die der Witterung ausgesetzt sind, sind entsprechend der Vorgaben der Farbhersteller zu behandeln. Ebenso bediirfen die dauerelasti-
schenVerfugungenund bewegte Teile einer laufenden Pflege.

Dergenaue Umfang derim Kaufpreis enthaltenen Leistungenist ausschlieBlich durch diese Baubeschreibung definiert. Bei Unstimmigkeiten
zwischenden Vertragspldanen und der Baubeschreibung hat die Baubeschreibung Vorrang. Dieinden Planen eingezeichneten Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstinde (Méblierung, Ofen)dienen lediglich dem Nachweis der Stellméglichkeiten und sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Eine Moblierungnach einschldgigen Richtlinien (z.B. 3m-Schrank im Schlafzimmer) ist nichtin jeder Wohnung moglich. Technische Ausstattungen
sind nicht komplett auf den Eingabepldanen oderim Exposé dargestellt (z.B. Liftungsausldsse oder Entwdsserungseinrichtungen).

Derim Bauwerk enthaltenen Baufeuchtigkeit muss nach Bezug durch richtiges Heizen und Liiftenund den Betrieb der Liiftungsanlage Rechnung
getragen werden. Die Wohnanlage wird gereinigt (ibergeben.

Sofernin Planen dieUmgebung desVertragsgegenstandes oder der angrenzende Bereich dargestellt sind, ist dies flirden Vertrag unverbindlich.



So finden Sie unser Buro
in Regensburg....

tectum baubetreuungs GmbH, Brahmsstralle 9, 93426 Roding
Verkauf: Biro Regensburg, Nussbergerstrale 6, 93059 Regensburg
Telefon: 0941 /464 69 63
Mail: info@tectum-haus.de




